Projekt

z dnia 4 lutego 2026 r.
Zatwierdzony przez .........ececeeeervenen

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania, wynajmowania i uzyczania.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (1. j.
Dz. U. 22024 r. poz. 1465 z p6Zzn. zm.), art. 34 ust. 61 6a oraz art. 37 ust. 2, 314 ustawy zdnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1145 z pdzn, zm.)
uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwata okres§la zasady nabywania, zbywania iobcigzania nieruchomosci wchodzgcych
w sklad zasobu nieruchomosci Gminy Witnica oraz ich wydzierzawiania i wynajmowania na czas
nieoznaczony, a takze na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata, w tym na kolejne okresy nastepujace po
umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat, jezeli przedmiotem umowy jest ta sama nieruchomosé,
uzyczania nieruchomodci, atakze zakres upowaznien dla Burmistrza do podejmowania decyzji
W powyzszych sprawach.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska w Witnicy;
2) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Witnica;
3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Miasto i Gming Witnica;

4) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdézn. zm.).

§ 3. 1. Gospodarowanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$é Gminy nalezy do Burmistrza
wykonujacego te czynnosci zgodnie z ustawa, przepisami szczegdlnymi oraz niniejsza uchwala.

2. Burmistrz, decyduje w szczegdlnosci:
1) o oddaniu nieruchomosci w posiadanie zalezne,
2) o obcigzaniu nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi;
3) ustala stawki oplat za korzystanie z nieruchomosci.
§ 4. Do wytacznej kompetencji Rady nalezy wyrazanie zgody na:
1) darowizne nieruchomosci;
2) wnoszenie nieruchomosci, jako wkladéw niepienieznych (aportéw) do spétek;
3) przekazywanie nieruchomosci, jako majatku tworzonych fundacji;

4) przekazywanie w formie darowizny nieruchomosci, jako wktadu podmiotu publicznego w celu
realizacji zadah publicznych w ramach partnerstwa publiczno - prywatnego;
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5) sprzedaz nieruchomosci na rzecz Skarbu Pafistwa lub jednostki samorzadu terytorialnego za cene
nizszg o wigcej niz 25% jej wartosci rynkowej lub oddawanie w uzytkowanie wieczyste bez
pobierania pierwszej oplaty;

6) dokonywanie zamiany ze Skarbem Panfstwa lub jednostkami samorzadu terytorialnego prawa
wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, bez obowiazku dokonywania
doptat, w przypadku réznicy wartosci zamienianych nieruchomosci, jezeli warto$¢ nieruchomosci
nabywanej przez gmine w wyniku zamiany jest nizsza o wiecej niz 25% od wartosci
nieruchomosci zbywanej;

7) zbycie nieruchomosci o wartosci ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego na poziomie
wyzszym niz 1.000.000 zt (stownie: jeden milion zlotych);

8) zbycie gminnego lokalu lub domu przeznaczonego do sprzedazy na podstawie wieloletniego
programu gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym, w ktérym najemcy nie skorzystali
zprawa pierwokupu; 9) zmiane wysokosci bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci
wpisanych do rejestru zabytkdw;

9) okredlenia zasad udzielania bonifikat od oplat ztytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci; ’

10) okreslenia zasad udzielania bonifikaty od ceny zbywanych nieruchomosci i wysokosci stawek

procentowych.
Rozdzial 2.
Nabywanie prawa wlasnosci nieruchomosci i prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowych

§ 5. Nabywanie przez gming nieruchomos$ci moze nastgpowaé na cele publiczne w rozumieniu
art. 6 ustawy oraz na inne cele wynikajace z zadan gminy, zwigzane mig¢dzy innymi z jej rozwojem,
wtym zorganizowang dzialalno$cia inwestycyjna obejmujaca réwniez realizacje budownictwa
mieszkaniowego.

§ 6. 1. Upowaznia si¢ Burmistrza do nabywania nieruchomosci, bez koniecznosci uzyskania zgody
Rady na nastgpujace cele:

1) realizacj¢ zadan wlasnych gminy;
2) realizacje celéw publicznych, uzasadniajacych wywtaszczenie;

3) tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci, z przeznaczeniem na realizacje zadan zwigzanych
z funkcjonowaniem i rozwojem gminy oraz realizowaniem zadan publicznych.

2. Nabywanie nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, moze by¢ realizowane do wysokosci
srodkow przewidzianych na ten cel w budzecie gminy na rok, w ktérym nastepuje nabycie.

Rozdzial 3.
Zbywanie prawa wlasnosci nieruchomosci oraz prawa uzytkowania wieczystego

§ 7. 1. Upowaznia si¢ Burmistrza do zbywania prawa wlasnosci nieruchomosci iprawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci wchodzacych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci,
z zastrzezeniem postanowien § 4 niniejszej uchwaty.

2. Ceng nieruchomosci ustala Burmistrz.

§ 8. Postanowienia § 7 ust. 2 majg zastosowanie przy ustalaniu ceny wywolawczej nieruchomosci
sprzedawanych w drodze przetargu oraz w trybie bezprzetargowym.

§ 9. 1. Przyznaje si¢ pierwszefistwo w nabyciu gminnych lokali mieszkalnych ich najemcom pod
warunkiem, ze:
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1) lokal, o ktoérego kupno wnosi najemca potozony jest w budynku przeznaczonym do sprzedazy
w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobie Gminy, uchwalonym odrebng
uchwalg Rady;

2) najemca przedlozy zaswiadczenie od zarzadcy budynku, w ktérym znajduje si¢ zbywany lokal, ze
nie zalega z optatami czynszu oraz innymi oplatami zwigzanymi z korzystaniem z zajmowanego
lokalu, niezaleznymi od wlasciciela lokalu,

3) najemca nie posiada prawa wilasnosci do innego lokalu mieszkalnego lub rozpoczetej budowy
domu. Za spelnienie tego warunku przyjmuje si¢ fakt posiadania pozwolenia na budowe, a takze
umowy z deweloperem na zakup lokalu mieszkalnego, co po§wiadczy pisemnym oswiadczeniem.

2. W przypadkach uzasadnionych szczegdlnym interesem wnioskodawcy oraz waznymi
wzgledami spolecznymi Burmistrz moze odstapi¢ od warunku okreslonego w ust. 1 pkt 3. Decyzje
w powyzszej sprawie Burmistrz podejmuje na pisemny iuzasadniony wniosek strony oraz po
uzyskaniu opinii komisji Rady wiasciwej ds. budzetu i gospodarki komunalne;j.

§ 10. Dopuszcza si¢ mozliwosé zbycia, na rzecz os6b trzecich, gminnych nieruchomosci
zabudowanych domami wielolokalowymi i przeznaczonych do sprzedazy w wieloletnim programie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, pod warunkiem, ze najemcy lokali mieszkalnych
znajdujacych si¢ wtych domach, nie skorzystali z przystugujacego im prawa pierwszenstwa
w nabyciu wynajmowanych lokali i ztozyli pisemne o§wiadczenie w tej sprawie.

Rozdzial 4.
Obcigzanie nieruchomosci, wydzierzawianie, najem i uzyczanie nieruchomosci

§ 11. Nieruchomosci wchodzace w sklad gminnego zasobu nieruchomos$ci moga by¢é oddawane
przez Burmistrza w uzytkowanie, najem, dzierzawe¢ lub uzyczenie na czas oznaczony, dluzszy niz
3 lata lub na czas nieoznaczony z zastrzezeniem §13.

§ 12. 1. Burmistrz okresla wysoko$¢ czynszu dzierzawnego iczynszu najmu nieruchomosci
w oparciu o stawki rynkowe wystepujace na terenie Gminy.

2. Stawki rynkowe wystepujace na terenie Gminy stanowia podstawe ustalenia wysokosci czynszu
przy wydzierzawianiu i wynajmowaniu nieruchomosci w drodze bezprzetargowej oraz wywotawczej
wysokosci czynszu nieruchomosci wydzierzawianych i wynajmowanych w drodze przetargu.

§ 13. 1. Po umowie najmu lub dzierzawy zawarte]j na czas oznaczony do 3 lat ta sama
nieruchomos¢ moze zosta¢ oddana w najem lub dzierzawe na rzecz dotychczasowego najemcy lub
dzierzawcy na podstawie kolejnej umowy zawartej na czas oznaczony lub nieoznaczony za zgoda
Rady Miejskiej z zastrzezeniem ust. 2 i3, jezeli nie pozostaje on w zwloce zzaplata naleznosci
zwigzanych z Korzystaniem z nieruchomosci, w tym podatku od nieruchomosci.

2.Z zastrzezeniem ust. 3, zgody, o ktérej mowa wust. 1, nie wymaga zawarcie na rzecz
dotychczasowego najemcy lub dzierzawcy kolejnej umowy najmu lub dzierzawy na czas oznaczony
lub nieoznaczony nieruchomosci w dniu wejécia w Zycie niniejszej uchwaly:

1) przeznaczonych na cele rekreacyjne o powierzchni do 500m?;

2) zabudowanych trwale zwigzanymi z gruntem budynkami/budynkami ibudowlami/obiektami
budowlanymi o powierzchni do 30m?;

3) zabudowanych nietrwale zwigzanymi z gruntem budynkami/ budynkami i budowlami/obiektami
budowlanymi o powierzchni do 30m?;

4) garazy murowanych oraz pomieszczen gospodarczych trwale zwigzanych z gruntem innych niz
garaze o powierzchni do 30m?;

5) parkingéw, drég dojazdowych, placéw sktadowych niezwiazanych z dzialalnoscia gospodarcza
o powierzchni do 500m?2.

1d: 2E1E91AC-CDAS5-4395-A2F3-438BC41B3968. Projekt Strona 3



3. Zgody, o ktérej mowa w ust. 1, wymaga zawarcie na rzecz dotychczasowego najemcy lub
dzierzawcy kolejnej umowy najmu lub dzierzawy na czas oznaczony lub nieoznaczony nieruchomosci
w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwatly:

1) przeznaczonych na cele rolne bez wzgledu na powierzchnig;
2) przeznaczonych pod dzialalno$¢ gospodarcza bez wzgledu na powierzchnie.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, gdy o najem lub dzierzawe nieruchomosci ubiega si¢
wigcej niz jedna osoba, najemca lub dzierzawca wyloniony zostanie w drodze przetargu.

§ 14. Wyraza si¢ zgode na odstapienie si¢ od przetargowego trybu zawierania umoéw uzytkowania,
najmu idzierzawy na czas dluzszy niz 3lata lub na czas nieoznaczony nieruchomodci, gdy
wynaj¢ciem lub wydzierzawieniem danej nieruchomosci ujetej w wykazie, o ktérym mowa
w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. 2 2024 r.
poz. 1145 z pozn. zm.), zainteresowane nie bgdg co najmniej dwa podmioty.

§ 15. 1. Upowaznia si¢ Burmistrza do wydzierzawiania lub najmowania nieruchomos$ci przez
Gming od oséb trzecich.

2. Wydzierzawienie lub wynajmowanie nieruchomosci, o ktérym mowa w ust. 1, jest mozliwe
jezeli jest zgodne z zapisami uchwaty budzetowej, planem og6lnym, planem miejscowym lub studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i nie jest sprzeczne z przepisami
ustawy.

§ 16. 1. Nieruchomosci wchodzace w sklad gminnego zasobu nieruchomosci moga by¢ obcigzane
przez Burmistrza ograniczonymi prawami rzeczowymi poprzez ustanowienie:

1) uzytkowania;

2) stuzebnosci gruntowych;

3) stuzebnosci przesytu;

4) hipoteka - do kwoty nie przekraczajacej 3% zaplanowanych dochodéw budzetowych roku,
w ktorym nastgpuje obciazenie.

2. Nieruchomosci wehodzace w skiad gminnego zasobu nieruchomosci moga by¢ obcigzone przez
burmistrza poprzez wyrazanie zgody na udostgpnianie ikorzystanie z nieruchomodci, w zwigzku
z trwalym umieszczaniem urzadzen infrastruktury technicznej w gruncie lub na jego powierzchni.

§ 17. Nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ Gminy moga byé oddawane w uzyczenie osobom
fizycznym, osobom prawnym i jednostkom organizacyjnym nieposiadajacym osobowosci prawnej,
ktérym przepisy szczeg6lne przyznaja zdolnos¢ prawng. Uzyczone nieruchomosci komunalne mogg
by¢ wykorzystywane na cele charytatywne, opiekuncze, kulturalne, techniczne, os$wiatowo-
wychowawcze, religijne, sportowo-turystyczne i rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdzial 5.
Postanowienia koncowe

§ 18. Podjecie decyzji w zakresie okreslonym w §6-7, § 9, §11 -12, §14- 17 odbywa sie w formie
zarzadzenia Burmistrza.

§ 19. Burmistrz  wokresach  rocznych  przedktada Radzie sprawozdaniec  z obrotu
nieruchomosciami.

§ 20. Traci moc:

1) Uchwata nr XXII/116/2011 Rady Miejskiej w Witnicy zdnia 30 grudnia 2011 r. w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania iobciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania,
wynajmowania i uzyczania ( Dz. Urz. Woj. Lubus. z 2012 r. poz. 284; zm.: Dz. Urz. Woj. Lubus.
z 2012 r. poz. 541);

Id: 2E1E91AC-CDA5-4395-A2F3-438BC41B3968. Projekt Strona 4



2) Uchwata nr XI11/227/2025 Rady Miejskiej w Witnicy zdnia 27 marca 2025r. w sprawie
okredlenia zasad gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci gminy Witnica (Dz. Urz.
Woj. Lubus. z 2025 r. poz. 1051).

§ 21. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Witnica.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Przewodniczacy Piotr Zakryszko
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