Projekt

z dnia 8 wrzesnia 2025 r.
ZatwierdZOny Przez ........eoeeeereeeeens

UCHWALA NR ..cccocinniesesesne
RADY MIEJSKIEJ W WITNICY

w sprawie rozstrzygnigcia skargi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (.

Dz U.
z 2025r. poz. 1153) wzwigzku zart. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks

postgpowania administracyjnego (tj. Dz.U. z2024r. poz.572zpbézn. zm. ), uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. Skarge skarzacej zdnia 17 lipca 2025r. (Dz. K. nr 10009 Wydz. WOR) uznaje si¢ za
bezzasadna. Uzasadnienie stanowi zatacznik do niniej szej uchwaly.

§ 2. Wykonanie powierza si¢ Przewodniczacemu Rady Miejskiej w Witnicy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Piotr Zakryszko
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Uzasadnienie

W dniu 17 lipca 2025r. do Rady Miejskiej wplyneta skarga od skarzacej dotyczgca stanu
technicznego lokalu mieszkalnego oraz domniemanej bezczynnosci Gminy Witnica w zakresie
podejmowania dzialan remontowych, w szczegélnosci dotyczacych dachu budynku (Dz. K. nr
10009 Wydz. WOR). Skarzaca podniosta m.in., ze strop oraz podtogi w lokalu znajduja sie — w jej
ocenie — w tragicznym stanie technicznym.

Po analizie dokumentacji oraz wyjasnien zlozonych przez wilasciwe komoérki organizacyjne
Urzgdu Miasta i Gminy, Komisja Skarg, Wnioskéw i Petycji stwierdzita, ze skarga jest bezzasadna.

W pierwszej kolejnosci nalezy zaznaczy¢, ze skarga dotyczy stanu technicznego lokalu
mieszkalnego, ktérego wlascicielem jest Gmina Witnica. Sprawa nie ma charakteru sprawy
administracyjnej, cho¢ pozostaje w zwiazku zrealizacja zadan wlasnych gminy dotyczacych
utrzymania gminnego zasobu nieruchomosci. Z kolei skarzaca nie jest strong umowy najmu
przedmiotowego lokalu mieszkalnego, co oznacza, Ze nie przystuguja jej wobec Gminy Witnica
roszczenia wynikajace z tej umowy.

Niezaleznie od powyzszego ustalono, ze rodzina skarzacej jest dlugoletnim najemca lokalu
mieszkalnego z zasobu Gminy Witnica. Zgodnie z art. 6b ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.
Dz.U. z2023r. poz.725zpéZn. zm.) najemcy sa zobowigzani do utrzymywania lokalu
w nalezytym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym, w tym do wykonania drobnych napraw
wewnetrznych, takich jak naprawa podlég, malowanie $cian i sufitéw oraz inne prace wynikajace
z codziennego uzytkowania lokalu.

W zakresie zarzutéw odnoszacych sie do dachu budynku, Komisja ustalita, ze Gmina Witnica —
jako czlonek Wspolnoty Mieszkaniowej, nie byla bezczynna. Podjeto kontakt z zarzadca
nieruchomosci i wystgpiono o pilne podjecie dzialah w celu usuniecia zglaszanych usterek.
Zgodnie z informacjq przekazang przez Wydziat Gospodarki Komunalnej, remont dachu rozpoczat
si¢ 20 sierpnia 2025 r. Dzialania te sa zgodne z kompetencjami Gminy jako jednego z wiascicieli
lokali w budynku. Podkre$li¢ wtym zakresie nalezy, ze Gmina, bedaca jednym ze
wspdtwlascicieli, niema prawa do samodzielnego decydowania ipodejmowania inwestycji
dotyczacych tej nieruchomosci, nie ma takze w tym zakresie kompetencji wladczych inie moze
nakaza¢ Wspolnocie Mieszkaniowej wykonania jakichkolwiek prac dotyczacych tej
nieruchomosci. Jednoczesnie w przedmiotowej sprawie, podjeto wszelkie niezbedne starania,
mieszczace si¢ w granicach uprawniefi Gminy w celu jej zatatwienia.

Majac na uwadze zarzuty dotyczace stanu stropu ipodiég, Komisja zarekomendowala
przeprowadzenie ogledzin technicznych lokalu przez odpowiednie stuzby, celem weryfikacji
zgloszonych nieprawidtowosci. W przypadku stwierdzenia usterek, ktére moga zagraza¢ zdrowiu
lub bezpieczenstwu mieszkancéw, zostana rozwazone dalsze dziatania w porozumieniu z zarzadcg

budynku.

Watpliwosci dotyczace zlego stanu technicznego budynku wspotwlasciciele imieszkancy
powinni zglasza¢ zarzadcy budynku. Moga oni réwniez dokonaé zgloszenia wlasciwemu
miejscowo organowi nadzoru budowlanego, uprawnionego do podjecia czynnosci kontrolnych,
ktérych celem bedzie ocena stanu technicznego obiektu budowlanego.

Biorac pod uwage przedstawiony stan faktyczny i prawny, Rada przychyla sie do stanowiska
komisji skarg, wnioskdw i petycji i uznaje skarge za bezzasadng.

Jednoczesnie nalezy wskaza¢, ze w przypadku gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostata
uznana za bezzasadng i jej bezzasadnos¢ wykazano w odpowiedzi na skarge, a skarzacy ponowit
skarge bez wskazania nowych okolicznosci - organ wlasciwy do jej rozpatrzenia moze podtrzymaé
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swoje poprzednie stanowisko z odpowiednia adnotacja w aktach sprawy - bez zawiadamiania
skarzacego (art. 239 § 1 k.p.a.).

W sprawach dotyczacych postgpowania skargowego nie przystuguje skarga do sadu
administracyjnego.
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