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z dnia 25 czerwca 2025 1.
Zatwierdzony Przez ........ceeeenveenens

UCHWALA NR .ooccracernenene
RADY MIEJSKIEJ W WITNICY

w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Witnica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72024 r. poz. 1465 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwata okre$la zasady wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Witnica,
majace na celu zapewnienie przejrzystego, sprawiedliwego i jednolitego trybu rozpatrywania
wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu komunalnego. Obejmuje to w szczegdInosci najem na czas
nieoznaczony, najem socjalny, najem lokali do remontu oraz najem pomieszczen tymczasowych.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Witnica;

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Witnica;

3) liscie — nalezy przez to rozumiec listg osob zakwalifikowanych i oczekujacych do wydania
skierowania na zawarcie umowy najmu lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu Gminy
Witnica;

4) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Radg Migj ska w Witnicy;

5) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

6) ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

7) wynajmujacym — rozumie si¢ przez to Gming Witnica;
8) cztonkach wspdlnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumieé¢ osoby fizyczne: zamieszkujace
i centralizujace swoje potrzeby zyciowe na terenie Gminy Witnica z zamiarem statego pobytu,

ktéry moze byé potwierdzony zaswiadczeniami, poswiadczeniami, w tym zameldowaniem na
pobyt staty lub zatrudnieniem na terenie Gminy;

9) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktorego definicja zostata okreslona w ustawie
2 dnia 1 czerwea 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1335). Dochod
miesieczny gospodarstwa domowego stanowig dochody wnioskodawcy i cztonkéw jego rodziny
zgloszonych we wniosku do wspolnego zamieszkiwania, wykazane ze wszystkich zrédet ich

uzyskiwania, odpowiednio udokumentowane przez wnioskodawicg;
|

10) tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumied pomieszczenie nadajace si¢ do
zamieszkania, posiadajace dostep do zrédta zaopatrzenia W wode ido ustepu, chociai/b%:e
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urzadzenia znajdowaly si¢ poza budynkiem, od$wietlenie naturalne i elektryczne, mozliwos¢
ogrzewania, niezawilgocone przegrody budowlane oraz zapewniajace mozliwos¢ zainstalowania
urzadzenia do gotowania positkéw, zapewniajace co najmniej 5 m? powierzchni mieszkalnej na
jedng osobe i w miarg moznosci znajdujace sie w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, W ktorej
dotychczas zamieszkiwaty osoby przekwaterowywane;

11) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumiec kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

12) lokalu do remontu — nalezy przez to rozumiec lokal przeznaczony do remontu wykonywanego
we wlasnym zakresie i na koszt przysztego najemey;

13) lokalach przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach — nalezy przez to rozumiec:

a) lokale z najmem na czas nieoznaczony,

b) lokale do remontu.
Rozdzial 2.
Podmiotowy zakres najmu
§ 3. 1. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom pelnoletnim, ktére speiniaja tacznie
nastepujace warunki:
1) sa cztonkami wspolnoty samorzadowej;

2) nie posiadaja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, a w przypadku zamieszkiwania z osobami
bliskimi tj. rodzicami lub dzie¢mi, gdy powierzchnia mieszkalna (pokoi) przypadajaca na jedna
osobe uprawniong do zamieszkiwania wynosi mniej niz Sm?,

3) spelniajg okreslone w uchwale kryteria dochodowe.
2. Odmawia si¢ zawarcia umowy najmu lokalu, jezeli:

1) wnioskodawca, jego matzonek, osoba pozostajagca faktycznie we wspdlnym pozyciu lub inna
osoba zgloszona do wspolnego zamieszkiwania jest whascicielem lokalu, budynku mieszkalnego
lub jego czesci i moze go uzywaé lub, gdy posiada prawo do innego lokalu, a takze gdy zbyla
nieruchomo$é do ktérej posiadata tytut prawny, a pozyskane z tego faktu pozytki daja mozliwos¢
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wiasnym zakresie.

2) z analizy wniosku oraz sytuacji zyciowej, rodzinnej imaterialnej ustalone; migdzy innymi
w miejscu zamieszkania wnioskodawcy wynika, ze wystepuje razaca dysproporcja pomigdzy
niskimi dochodami wykazanymi przy skfadaniu wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu,
a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy lub 0sGb ubiegajacych sie wraz z nim o najem
lokalu atakze gdy faktyczne warunki mieszkaniowe wnioskodawcy lub oséb ubiegajacych sig

z nim o najem nie potwierdzaja sytuacji wykazanej we whniosku.

Rozdzial 3.
Przedmiotowy zakres najmu

§ 4. Gmina wynajmuje lokale w tym:
1) lokale na czas nieoznaczony;
2) w ramach najmu socjalnego;
3) lokale zamienne;

4) lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m’.

§ 5. Umowa najmu lokalu, o ktérym mowa jest w § 4, z wyjatkiem najmu socjalnego, zawierana
jest na czas nieoznaczony.
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§ 6. Okresla sie nastepujace warunki, jakie powinien spetnia¢ lokal wskazywany dla 0s0b
niepelosprawnych, z uwzglgdnieniem rodzaju niepelnosprawnosci:

1)w przypadku oséb z niepelnosprawnoscig narzadu ruchu, poruszajacych si¢ na wobzkach
inwalidzkich - lokal usytuowany bedzie w budynku bez barier architektonicznych,
przystosowanym do potrzeb oséb niepelosprawnych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r., poz. 1065 z pézn. zm.), wyposazony
w wode z mozliwoscia jej podgrzania, zrédlo gotowania, lazienke iurzadzenia sanitarne, ktore
nie beda utrudnialy funkcjonowania osobie niepelnosprawnej, a powierzchnie podtég beda
pozbawione progéw i zréznicowania poziomu, z zachowaniem wiasciwosci antyposlizgowych;

2) w przypadku os6b z niepetnosprawnoscig narzadu ruchu, nieporuszajacych si¢ na wozkach
inwalidzkich lokal usytuowany bedzie na parterze budynku, wyposazony w wodg z mozliwoscig
jej podgrzania, zrédlo gotowania, tazienke i urzadzenia sanitarne, ktére niebedg utrudniaty
funkcjonowania osobie niepetnosprawnej, a powierzchnie podiég beda pozbawione progdw
i zroznicowania poziomu, z zachowaniem wilasciwosci antyposlizgowych;

3)w przypadku oséb, wymagajacych stalej lub diugotrwatej opieki lub pomocy innych oséb,
w zwiazku ze znacznie ograniczong mozliwoscia samodzielnej egzystencji — lokal uwzgledniaé
bedzie powierzchni¢ wynikajaca z potrzeby zamieszkiwania z osobami sprawujgcymi nad nimi
opieke;

4)w przypadku innego rodzaju niepelnosprawnosci, wskazany lokal uwzgledniac bedzie
indywidualne potrzeby osoby niepetnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z tg osoba.

Rozdzial 4.

Kryteria dochodowe uzasadniajace oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu
z najmem socjalnym

§ 7. 1. Osoby ubiegajace si¢ o oddanie lokalu w najem, powinny spefnia¢ nastepujace kryteria
dochodowe:

1) w przypadku uméw zawieranych w ramach najmu socjalnego, dochéd nie moze przekroczy¢
125 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 75 % najnizszej emerytury na
kazdego cztonka w gospodarstwie wieloosobowym,

2) w przypadku uméw zawieranych na czas nieoznaczony, dochéd w gospodarstwie jednoosobowym

nie moze przekroczy¢ 175 % najnizszej emerytury, a w gospodarstwie wieloosobowym dochod
przypadajacy na jednego czionka gospodarstwa domowego nie moze przekroczy¢ 125 %

najnizszej emerytury.
Rozdzial 5.
Lokale zamienne
§ 8. 1. Gmina zapewnia wynajecie lokalu zamiennego najemcom lokali, w przypadku:
1) pozbawienia mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru i majgcymi prawo do
lokalu zamiennego,

2) przekwaterowania do lokalu zamiennego z budynkéw przeznaczonych do rozbiorki z powodu
zagrozenia bezpieczenstwa ludzi imienia, stwierdzonego przez wlasciwy organ nadzoru

budowlanego;

3) uznania lokalu za nienadajacy si¢ na staly pobyt ludzi, jezeli stan techniczny nie wynika
z niewlasciwego uzytkowania,

4) zmiany funkcji lokalu lub budynku.

§ 9. 1. Umowy najmu lokalu zamiennego zawierane sa w pierwszej kolejnosci z najemcami:
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1) pozbawionymi mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru pod warunkiem
braku tytutu prawnego do innego lokalu i majgcymi prawo do lokalu zamiennego,

2) ktérzy musza zosta¢ przekwaterowani do lokalu zamiennego z budynkéw przeznaczonych do
rozbidrki z powodu zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia, stwierdzonego przez wiasciwy
organ nadzoru budowlanego;

2. Umowe najmu lokalu zamiennego zawiera si¢ z najemcg lub matzonkami, jezeli tytul prawny
do dotychczas zajmowanego lokalu przystugiwal obojgu matzonkom, jezeli zadnemu z nich
nie przystuguje tytut prawny do innego lokalu. Prawo do zamieszkiwania wraz z najemca w lokalu
zamiennym maja: malzonek oraz osoby wspélnie z nim zameldowane oraz stale zamieszkujgce
i gospodarujgce, ktére swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodzg z prawa tego najemcy.

3. Lokale zamienne wynajmowane sa osobom, o ktérych mowa wust. 112, bez wzgledu na
wysoko$¢ dochodu ich gospodarstwa domowego.

4. Dopuszczalne jest zawarcie umowy najmu lokalu zamiennego o wigkszej powierzchni
uzytkowej i o wigkszej liczbie pokoi niz w lokalu dotychczas zajmowanym. Wskazanie lokalu moze
nastapi¢ po uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;. Warunkiem zamiany
jest wykonanie remontu wskazanego lokalu przez przyszlego najemcg. Rozliczenie nakladow
poniesionych na remont bedzie nastgpowac z chwila przekazania lokalu przez najemcg do dyspozycji

wynajmujacego.
5. W przypadku dwukrotnej odmowy propozycji zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego,

Gmina z chwila dysponowania wolnym lokalem spetniajacym kryteria lokalu zamiennego wystawia
skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego. Odmowa zasiedlenia lokalu zamiennego

skutkuje podjeciem dziatan wynikajacych z ustawy.
Rozdzial 6.
Lokale na czas nieoznaczony
§ 10. 1. Umowa najmu na czas nieoznaczony lokalu moze by¢ zawarta z osobami:
1) ktére spehiaja facznie warunki okreslone w § 3 ust. 1 oraz § 7 ust. 1 pkt 2,

2) ktérym przystuguje lokal zamienny,

3) ktére nie otrzymaly zgody na przediuzenic umowy na najem socjalny lokalu na kolejne trzy lata
z uwagi na przekroczenie kryterium dochodowego obowiazujacego przy zawieraniu umow najmu
zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1 i jednoczesnie spetniajg kryterium dochodowe uprawniajace do zawarcia
umowy najmu na czas nieoznaczony zgodnie z § 7ust. 1 pkt2. Zgode taka moze wyrazi¢
Burmistrz Miasta i Gminy Witnica na wniosek osoby zainteresowanej, pod warunkiem
nieposiadania tytulu prawnego do innego lokalu przez zadnego z cztonkéw prowadzacych wspoélne

gospodarstwo domowe z osobg wnioskujaca.

4) zamieszkujacymi na terenie Gminy Witnica, ktore utracity dotychczas zajmowany lokal w wyniku
kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru, pod warunkiem braku tytutu prawnego do innego lokalu,

5) osobami opuszczajacymi rodzinne lub instytucjonalne formy opieki zastepczej na skutek
uzyskania samodzielnosci i peoletnosci, w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu
rodzinnego, jezeli przed umieszczeniem w wyzej wymienionych placowkach posiadaly state

zameldowanie na terenie Gminy Witnica.

§ 11. 1. Nie zawiera si¢ uméw na czas nieoznaczony z osobami ktére:

1) posiadaja whasnosciowe prawo do lokalu;
2) posiadaty wlasnosciowe prawo do lokalu i dokonaly jego sprzedazy;

3) otrzymaty pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego.
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Rozdzial 7.
Najem socjalny

§12. 1 Umowy w ramach najmu socjalnego zawierane s3 po raz pierwszy na okres 1 roku
z mozliwoscig przedhuzenia na nastepne okresy do 3 lat, jezeli najemca nadal znajduje si¢ W sytuacji
uzasadniajacej zawarcie takiej umowy. Warunkiem przedluzenia umowy w ramach najmu socjalnego
jest spelianie Tacznie: kryterium dochodowego okreslonego
w§ 7ust. 1pktloraz nieposiadanie zaleglosci czynszowych lub posiadanie zawartej ugody
w sprawie splaty naleznosci w ratach i wywigzywanie si¢ z jej ustalen.

1. Burmistrz Miasta i Gminy Witnica moze, po uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej, wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie umowy w ramach najmu socjalnego na kolejny okres
Z 0soba:

1) ktérej nie wyrazono zgody na przedluzenie umowy w ramach najmu socjalnego zuwagi na
wystepujace zadluzenie czynszowe, aktéra w okresie jednego miesigca od dnia otrzymania
odmowy zawarcia umowy, zawarta z wynajmujacym stosowng ugode o roztozeniu zaleglosci na
raty i wywigzuje si¢ zjej ustalen bez przerw w dokonywaniu optat przez okres co najmniej
3 miesiecy do dnia zlozenia ponownego wniosku o przedtuzenie umowy na najem socjalny;

2) ktéra nie ztozyla w terminie wniosku o przedluzenie umowy najmu zajmowanego lokalu
o czynszu socjalnym, a nadal spetnia kryteria do zawarcia takiej umowy;

3) ktérej nie wyrazono zgody na przediuzenie umowy Ww ramach najmu socjalnego z tytulu
niespelnienia wymaganego kryterium dochodowego, a ktérej sytuacja finansowa ulegta zmianie

w okresie do 12 miesiecy od dnia otrzymania informacji o niewyrazeniu zgody na przedhuzenie

umowy najmu na kolejny okres. Sytuacja taka moze mieé¢ miejsce dwukrotnie w stosunku do

jednego najemcy.

2. Przekroczenie progu dochodowego okreslonego w § 7 ust. 1 pkt 1 nie wigcej niz 020 %
nie wyklucza mozliwoéci przedtuzenia umowy najmu socjalnego lokalu, jezeli najemca oraz
czionkowie jego rodziny zgloszeni we wniosku do wspolnego zamieszkiwania, pozostajacy we
wspélnym gospodarstwie domowym, znajduja si¢ W trudnej sytuacji zyciowej z powodu zlego stanu
zdrowia lub jezeli zZrédtem utrzymania jest $wiadczenie emerytalne lub rentowe.

3. Burmistrz Miasta i Gminy Witnica moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu z bytym
najemca, ktéry posiada zaleglosci czynszowe inie zawarl ugody w sprawie splaty zaleglosci.
Warunkiem jest splata zadhuzenia lub zawarcie z wynajmujacym stosownej ugody o jego roztozeniu
na raty w terminie 1 miesigca od dnia otrzymania informacji o nie otrzymaniu zgody na przedtuzenie
umowy najmu na kolejne trzy lata i wniesienie co najmniej 3 miesigcznych rat.

4. W pierwszej kolejnosci umowy w ramach najmu socjalnego zawierane s z osobami:

1) eksmitowanymi na mocy wyroku sadu, ktérym sad przyznat uprawnienia do zawarcia umowy na
najem socjalny lokalu, aktére zostaly skazane prawomocnym wyrokiem za zngcanie si¢ nad
rodzing lub zuwagi na ten fakt, czlonkowie rodziny zostali zmuszeni do opuszczenia

zajmowanego lokalu,
2) pozbawionymi mieszkaf w wyniku zdarzen Josowych (pozar, pow6dz), ktore nie majg prawa do
lokalu zamiennego,
5. Realizacja wyrokéw eksmisyjnych w pozostatych sprawach nastepuje z uwzglednieniem
kolejnosci wynikajacej z daty ztozenia wniosku, struktury rodziny oraz zasad racjonalnej gospodarki
zasobem mieszkaniowym Gminy.

6. Burmistrz Miasta moze zrealizowaé wyrok eksmisyjny z pominigciem kolejnosci okreslonej
wust. 415, w szczegélnoéci gdy Gmina ponosi znaczne Kkoszty ztytulu odszkodowania za
nieprzedtozenie oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu lub na uzasadniony wniosek

wierzyciela.
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7. Burmistrz Miasta moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy w ramach najmu socjalnego z osoba
lub osobami zamieszkujgcymi w tym lokalu, wobec ktérych zostata orzeczona eksmisja z nadaniem
uprawniefi do zawarcia umowy na najem socjalny, jezeli standard zajmowanego lokalu odpowiada
standardowi lokalu o czynszu socjalnym pod warunkiem nieposiadania tytulu prawnego do innego
lokalu.

Rozdzial 8.
Zasady dokonywania zamian lokali mieszkalnych

§ 13. 1. Gmina moze dokona¢ zamiany lokalu na lokal wolny w przypadku, gdy najemca lub
czlonek gospodarstwa domowego najemcy jest osoba niepetnosprawng w stopniu umiarkowanym lub
znacznym Ww rozumieniu przepisow ustawy zdnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
i spotecznej oraz zatrudnianiu osob niepelnosprawnych, a zajmowany lokal nie jest dostosowany do
potrzeb wynikajacych zjego schorzenia. Osoby te moga wnioskowaé o zawarcie umowy najmu
innego lokalu, w ktéorym utrudnienie nie bedzie wystepowac z zachowaniem minimum 5m2

powierzchni mieszkalnej przypadajacej na 1 osobe.

2. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiang jest przedlozenie stosownych dokumentéw,
wymienionych w ust. 1 uzasadniajacych konieczno$é zamiany ze wzgledu na stan zdrowia oraz brak
zaleglosci czynszowych i innych optat za uzytkowanie lokalu pod warunkiem przekazania dotychczas
zajmowanego lokalu w stanie umozliwiajacym jego natychmiastowe zasiedlenie, chyba ze lokal
wymaga wykonania prac remontowych obcigzajacych zgodnie zustawa wynajmujacego lub
wykonanie remontu wolnego lokalu, ktéry zostanie wskazany w drodze zamiany.

3. Burmistrz Miasta w wyjatkowych sytuacjach moze wyrazi¢ zgode na zamiang lokalu
mieszkalnego, na ktérym wystepuje zadluzenie czynszowe, pod warunkiem, ze najemca wywigzuje si¢
ze splaty zadluzenia czynszowego w ustalonych w ugodzie ratach i dokonat splaty co najmniej trzech
rat, wnosi biezgcy czynsz oraz spelnia pozostale kryteria wynikajace z ust. 1.

§ 14. 1. Zamiana lokali pomiedzy osobami fizycznymi zamieszkujacymi w zasobie gminnym
odbywa sie z obowigzkiem zachowania minimum 5m2 powierzchni mieszkalnej przypadajacej na
jedng osobe uprawniong.

2. Uczestnikiem zamiany lokalu moze by¢ osoba fizyczna:

1) posiadajgca prawo najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

2) bezumownie korzystajaca z lokalu wchodzgcego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, ktdrej
wypowiedziano umowe najmu.

3) wymieniona w art. 691 Kodeksu cywilnego, ktora wstapitaby w stosunek najmu po zgonie osoby
bliskiej lub ktéra uzyskataby zgode na zawarcie umowy najmu po opuszczeniu lokalu przez
najemce zgodnie z § 17, gdyby ta nie utracita przed $miercig lub przed opuszczeniem lokalu tytutu
prawnego do lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy. Warunkiem przyjecia
oferty jest zamieszkiwanie z osoba bezumownie zajmujacg lokal przez okres 5 lat do czasu smierci
lub opuszczenia lokalu oraz nieposiadanie prawa do innego lokalu, a w przypadku matzonkow,

jezeli zadne z nich nie posiada takiego prawa.

3. Zamiana lokalu odbywa sie pomiedzy uczestnikami posiadajacymi tytut prawny do
zajmowanego lokalu oraz nieposiadajgcymi zaleglosci czynszowych w chwili dokonywania zamiany.

4, Zamiana lokalu gminnego, do ktérego byly najemca utracit tytul prawny, moze nastgpi¢ po
wyrazeniu zgody Burmistrza Miasta na przywrécenie tytutu prawnego w celu dokonania zamiany.

5. Dopuszczalna jest zamiana lokalu o niskim standardzie na lokal o wyzszym standardzie, jezeli
przyszly najemca lokalu komunalnego gwarantuje ptatnos¢ czynszu.
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6. Dopuszczalna jest zamiana lokalu o wyzszym standardzie ze spltata zadluzenia na lokal
0 nizszym standardzie, nawet jezeli przyszly najemca lokalu komunalnego nie gwarantuje ptatnosci

CZynszu.
7. Dopuszczalna jest zamiana przez najemce lokalu gminnego na inny lokal wchodzacy w sktad

mieszkaniowego zasobu Gminy, zwolniony przez dotychczasowego najemceg pod warunkiem
dokonania remontu przez zamieniajagcego oraz wydanie dotychczasowego lokalu w stanie
umozliwiajacym jego natychmiastowe zasiedlenie.

8. Dopuszczalna jest zamiana przez 0sobg bezumownie korzystajaca z lokalu, ktéra nie otrzymata
zgody na przediuzenie umowy na najem socjalny lokalu na kolejny okres z uwagi na przekroczenie
kryterium dochodowego obowiazujacego przy zawieraniu uméw na najem socjalny zgodnie z §
7 ust. 1 pkt 1 na inny wolny lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu gminy. Warunkiem
wyrazenia zgody na dokonanie zamiany jest spelnianie kryterium dochodowego uprawniajgcego do
zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 2 uchwaty, wykonanie remontu
oraz wydanie dotychczasowego lokalu w stanie umozliwiajacym jego natychmiastowe zasiedlenie.

9. Dopuszczalna jest zamiana lokalu przez najemcg lokalu gminnego na inny lokal wchodzacy
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy ze sptata zadluzenia w ratach ustalonych w umowie przejgcia
dlugu z tym, Ze pierwsza rata winna wynosi¢ co najmniej 50% wysokosci catego zadtuzenia.

10. Dopuszczalna jest zamiana lokalu o czynszu socjalnym wylacznie na inny lokal o czynszu
socjalnym.

11. Zamiana lokali moze réwniez nastapi¢ na podstawie propozycji ztozonej najemcy przez
Wydzial Gospodarki Komunalnej.

12. Dokonanie zamiany lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy nastgpuje na
podstawie zgody Burmistrza Miasta.

§ 15. 1. Odmawia si¢ zezwolenia na dokonanie zamiany jezeli:

1) w nastepstwie dokonania zamiany zostatby wynajety lokal, w ktérym na czlonka gospodarstwa
domowego przypadatoby mniej niz S5m2 powierzchni pokoi,

2) najemca posiada tytul prawny do zajmowania wiecej niz jednego lokalu (domu) mieszkalnego,
oraz gdy wspétmatzonek najemcy lub wlasciciela zamienianego lokalu posiada prawo do innego
lokalu,

3) najemca lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu gminy zalega z optata naleznosci
z tytuhu czynszu najmu i innych optat zwiazanych z uzytkowaniem lokalu powyzej 3 miesigcy
z wyjatkiem przypadku sptaty zadluzenia przez najemce lub osobe trzecig,

4) w nastepstwie dokonania zamiany zostalby naruszony interes gminy lub zasady racjonalnej
gospodarki.
Rozdzial 9.

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 16. 1. W razie opuszczenia przez najemce lokalu mieszkalnego i rozwigzania umowy najmu Oraz
pozostawienia w nim os6b zamieszkujacych dotychczas wspolnie z najemca, jezeli pozostaly jego
petnoletnie dzieci, osoby przysposobione, rodzice, rodzenstwo, a okres wspdlnego zamieszkiwania
wynosil co najmniej 5 lat i nie posiadaja tytuha prawnego do innego lokalu (w przypadku matzenstw
zadne z matzonkéw) — nalezy wyda¢ skierowanie do zawarcia umowy najmu na ten lokal,
w przypadku:

1) braku mozliwosci przekwaterowania pozostawionych o0s6b do lokalu uzyskanego przez
dotychczasowego najemce, gdyz najemca nie posiada tytutu prawnego do lokalu, w ktorym
zamieszkat,
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2) gdy przekwaterowanie pozostawionych osob do lokalu uzyskanego przez najemcg spowodowato
pogorszenie warunkéw mieszkaniowych, tj. przypadaloby ponizej 5m? powierzchni mieszkalnej

na osobe.

2. Jezeli dotychczasowy najemca lokalu zalegal z zaplata czynszu lub innych opfat za uzywanie
lokali, osoby ubiegajace si¢ 0 zawarcie umowy najmu tego lokalu mieszkalnego, uzyskuja zgodg pod
warunkiem jednorazowej spaty zalegtosci.

3. W przypadku braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, ktére pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce wynajmujacy wzywa te osoby do opuszczenia iopréznienia lokalu
wyznaczajac miesieczny termin.

4.Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu wynajmujacy wszczyna postgpowanie
sadowe.
§ 17. 1. Osoby, ktdre pozostaty w lokalu po smierci najemcy, a nie wstapity w najem na podstawie

art. 691 Kodeksu cywilnego, obowigzane s3 do opuszczenia, opréznienia lokalu iprzekazania go
wynajmujgcemu w terminie 30 dni od powziecia informacji o odmowie ustalenia najmu lokalu

7 zastrzezeniem ust. 2.

2. Wynajmujacy moze Ww szczegdinych przypadkach przedtuzy¢ termin do opuszczenia
i oproznienia lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 maksymalnie do sze$ciu miesigcy.

3. W przypadku $mierci najemcy, Burmistrz Miasta moze wyrazi¢ zgode¢ na zawarcie umowy
najmu lokalu z wnukami najemcy, ktore faktycznie zamieszkiwaly w tym lokalu przez okres co
najmniej 5 lat do czasu $mierci najemcy. Warunkiem wyrazenia zgody jest brak tytutu prawnego do
innego lokalu, a w przypadku matzonkéw, jezeli taki tytut nie przystuguje zadnemu z nich.

4.Do dnia opréznienia lokalu osoby, o ktérych mowa w ust. 1i2 obowiagzane sa uiszczaé

odszkodowanie w wysokosci okreslonej wart. 18 ust. 112 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego .

5.Po bezskutecznym uplywie terminéw okreslonych wust.1 12 wynajmujacy wszczyna
postepowanie sadowe o eksmisje.
6. Ustala sie okres 30 dni od daty zgonu najemcy na przekazanie lokalu przez osoby bliskie do
dyspozycji wynajmujacego, jezeli najemca zamieszkiwatl samotnie.
Rozdzial 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?

§ 18. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m*> mogg by¢ wynajmowane rodzinom
umieszczonym na liscie 0séb uprawnionych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony, o ile
liczba cztonkéw gospodarstwa domowego uprawnia do przydziatu lokalu o takiej powierzchni.

§ 19. Jezeli na liscie 0s6b uprawnionych brak jest rodziny kwalifikujacej si¢ do zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, dopuszcza sig mozliwos¢
wynajmu takiego lokalu na warunkach najmu o czynszu wolnym, okreslonym przez Burmistrza,
z uwzglednieniem stawek obowigzujacych na lokalnym rynku nieruchomosci.

Rozdzial 11.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem socjalny i na czas nieoznaczony oraz
sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 20. 1. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu z zasobu gminnego nalezy pobiera¢ i sktadaé
w okresie od dnia 2 stycznia do dnia 30 pazdziernika kazdego roku kalendarzowego.
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2. Procedura zmierzajaca do zawarcia umowy najmu lokalu nalezgcego do mieszkaniowego
zasobu gminy Witnica rozpoczyna si¢ od zlozenia w urzedzie wypetnionego i potwierdzonego przez
wiasciwe organy/instytucje wniosku o zawarcie umowy najmu na najem mieszkalny/ socjalny lokalu,

do ktérego dotacza sie:

1) dowody potwierdzajace zamieszkiwanie na terenie Miasta i Gminy Witnica,

2) poswiadczenia dotyczace uzyskiwanych dochodéw w okresie ostatnich 3 pelnych miesiecy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku. Do wniosku nalezy dolgczyé deklaracje PIT za rok
ubiegly, po jej ztozeniu w Urzedzie Skarbowym,

3)w przypadku posiadania, orzeczenie o niepetnosprawnosci wraz z dokumentacja medyczna
okreslajaca typ schorzenia, gdy stan zdrowia ma znaczenie dla sprawy mieszkaniowe;,

4) w zaleznosci od indywidualnej sytuacji zyciowej wnioskodawcy: prawomocne orzeczenia sadéw
w przedmiocie rozwodu, separacji malzonkéw, podziatu majatku wspdlnego matzonkéw, wladzy
rodzicielskiej nad matoletnimi dzieémi, stosowania przemocy w rodzinie oraz inne dokumenty
wydane przez organy/instytucje, ktére potwierdzaja stan faktyczny podany przez wnioskodawce
we wniosku,

5) prawomocne orzeczenie¢ sadu w przedmiocie eksmisji z dotychczas zajmowanego lokalu
w przypadku, gdy nakaz dotyczy wnioskodawcy, badz ktérejkolwiek z oséb objetych wnioskiem,

6) w przypadku osoby nieposiadajacej zameldowania na pobyt staly — potwierdzenie wymeldowania
z ostatniego miejsca pobytu stalego wystawione przez wlasciwy urzad gminy,

7)w przypadku braku zameldowania na terenie Miasta iGminy Witnica — dokumenty
potwierdzajgce, iz centrum Zzyciowe wnioskodawcy znajduje si¢ na terenie Miasta i Gminy
Witnica,

8) zgoda na gromadzenie, przetwarzanie oraz podanie do publicznej wiadomosci danych osobowych
niezbednych do realizacji zadan w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wilasciwemu
wydzialowi; zgoda na pozyskiwanie informacji od innych organéw i instytucji niezbednych do
dokonania prawidlowej oceny sytuacji zyciowej wnioskodawcy oraz oséb zgloszonych do
wspdélnego zamieszkania, atakze zgoda na przeprowadzenie wizji lokalnej w miejscu
zameldowania/zamieszkiwania wnioskodawcy oraz oséb  zgloszonych do wspdlnego
zamieszkania,

9)brak wyrazenia zgody na przeprowadzenie kontroli warunkéw zamieszkiwania lub
uniemozliwienie przez wnioskodawce dokonania wizji, a takze nieuzasadniona odmowa ztozenia

przez wnioskodawce oraz pelnoletnich czlonkéw jego rodziny podpisu na protokole
sporzadzonym podczas wizji — sa rownoznaczne zrezygnacja zubiegania si¢ o0 pomoc

mieszkaniowg gminy,

3. Ztozone wnioski wraz zkompletem dokumentacji podlegaja wstepnej weryfikacji przez
pracownikow wlasciwego wydziatu, a nastepnie sg kierowane do zaopiniowania Spotecznej Komisji
Mieszkaniowe;j.

4. W terminie do 31 stycznia kazdego roku Spoteczna Komisja Mieszkaniowa opiniuje zlozone
wnioski w oparciu o punktacje uzyskana po uwzglednieniu szczegdlowych kryteriow okreslonych
w zataczniku do niniejszej uchwaty.

5. Skiad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, kadencje, zakres dziatania i regulamin pracy okresla
Burmistrz Miasta w drodze zarzadzenia.

6. Listy oséb irodzin zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu sporzadza sie w miesigcu
lutym kazdego roku kalendarzowego, odrebnie dla lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony i najmu
socjalnego.
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7. Umieszczenie na liscie nierodzi zobowiazan Gminy do zawarcia umowy najmu lokalu
w stosunku do wszystkich 0séb w danym roku, gdyz uzaleznione to bedzie od ilosci uzyskanych
wolnych lokali. Osoby, rodziny ktore nie otrzymajg skierowania do zawarcia umowy najmu w danym
roku kalendarzowym podlegaja ponownej weryfikacji przy sporzadzaniu list przydziatu na nastepny
rok po ponownym zlozeniu wniosku.

8. Wskazanie lokalu nastepuje wedhug kolejnosci oséb umieszczonych na liscie, przy
uwzglednieniu rodzaju lokalu odpowiedniego do struktury rodziny.

9. Lokale mieszkalne znajdujace sie w budynkach przystosowanych do potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych moga by¢ wskazywane w pierwszej kolejnosci whioskodawcom umieszczonym na
liscie oczekujacych, posiadajacym znaczny stopien niepelnosprawnosci, w szczegdlnosci
poruszajacych sie na wozku inwalidzkim z pominigciem kolejnosci okreslonej w ust. 8.

10. W przypadku posiadania réwnej liczby punktéw przez osoby umieszczone na liscie przydziatu,
o kolejnosci przydziatu decyduje Burmistrz Miasta uwzgledniajac okres oczekiwania, a w nastepnej
kolejnosci stan zdrowotny, liczebnos¢ rodziny, warunki mieszkaniowe.

11. Wnioskodawey ujeci na listach przydziatu, przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy
najmu zobowigzani sa do ponownego udokumentowania faktu speliania kryterium dochodu
i niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

12. Nieprzyjecie dwéch ofert lokali w danym roku przez osoby umieszczone na liscie, powoduje
skreslenie tych 0séb z listy przydziatu przez Burmistrza Miasta.

13. Whnioski 0s6b, rodzin umieszczonych na listach podlegaja sprawdzeniu:
1) po ztozeniu wniosku o najem mieszkania,

2) przed zawarciem umowy. najmu.

14. Sprawdzanie spelniania warunkéw moze tez by¢ dokonywane przez caly okres oczekiwania,
liczac od chwili zakwalifikowania na listg oczekujacych do zawarcia umowy najmu.

15. Dopuszcza sig przekwalifikowanie wnioskéw os6b, rodzin z listy przydzialu na najem socjalny
na liste przydziatu lokali na czas niecoznaczony i odwrotnie, jezeli sytuacja finansowa ulegta zmianie,
a pozostale uwarunkowania nie zmienily sig. Przekwalifikowanie wymaga opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej.

16. Wnioskodawcy sg zobowiazani do poinformowania wiasciwego wydziatu Urzedu Miasta
o kazdej zmianie dotyczacej: adresu zamieszkania, sytuacji mieszkaniowej, sytuacji finansowe;.
W razie zaniedbania obowiazku, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, korespondencje wystang
na ostatni podany adres uwaza si¢ za dorgczona.

17. Zlozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie
danych dotyczacych wiasnej sytuacji —mieszkaniowe; i finansowej (materialnej), atakze
nieusprawiedliwiony brak aktualizacji wniosku w zakresie wymaganym uchwala niezbednych do
zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.

18. Nieusprawiedliwiony brak reakcji na prawidiowo dorgczone wezwanie do stawienia si¢
osobiscie w siedzibie urzedu w celu ztozenia wyjasnien lub dostarczenia dokumentow niezbednych do
stwierdzenia spelniania kryteriéw okreslonych niniejsza uchwalg - uwaza sie za rezygnacje
z ubiegania si¢ 0 zawarcie umowy najmu.
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Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 21. Traci moc uchwata nr XXXVI/472/2021 Rady Miejskiej Witnicy z dnia 25 marca 2021 r.
w sprawie  okreélenia zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych  w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Witnica ( Dz. Urz. Woj. Lubus. z 2021 r. poz. 834; zm.: Dz. Urz.
Woj. Lubus. z 2021 r. poz. 1491 oraz z 2023 r. poz. 1004).

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Witnica.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Piotr Zakryszko
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Zalacznik do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej w Witnicy

Szczegolowe kryteria oceny wnioskéw o przydzial lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy

Witnica

Wnioski o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Witnica sa rozpatrywane na
podstawie wylacznie kompletnie wypetnionego druku wniosku o zawarcie umowy najmu wraz
z wymagana dokumentacjg, zlozonego w okreslonym terminie, w oparciu o nizej podana

punktacje.
| Kryterium Opis ' Punktacj | Uwagi
a
1. Zamieszkiwanie na Stale zamieszkiwanie na terenie | 10 Udokumentowane
terenie Miasta i Gminy | Miasta i Gminy Witnica poswiadczeniem
Witnica trwajgce nieprzerwanic 5 lat o zameldowaniu
| | przed dniem zlozenia wniosku B
2. Osoby opuszczajgce Opuszczajacy placowke w roku | 10
rodzinne lub ztozenia wniosku
instytucjonalne formy
opieki zastepczej na
skutek uzyskania
samodzielno$ci
1 petnoletnosci _ -
3. Sytuacja rodzinna Samotny rodzic z co najmniej | 10 Wymagane stosowne
i zdrowotna _jednym dzieckiem orzeczenie lekarskie
Rodzina  wielodzietna  (co | 8
' najmniej troje dzieci) |
Osoba niepetnosprawna lub
czlonek rodziny posiadajacy
orzeczenie lekarskie o
niepelnosprawnosci \4
stopniu:
1) znacznym | 15
2) umiarkowanym 10
3) dziecko niepetnosprawne do | 10
16 roku zycia
4, Warunki Przestrzen mieszkaniowa 15 Dotyczy powierzchni
mieszkaniowe mniejsza niz S m? na osobe mieszkalnej na osobe
| (trudne warunki mieszkaniowe)
Przestrzen mieszkaniowa od 5 10
m? do 8 m? na osobe (ucigzliwe
warunki mieszkaniowe) e 1
Przestrzen mieszkaniowa | 5
powyzej 8 m? na osobe,
ale lokal przeludniony lub w
ztym  stanie  technicznym
- (niedostateczne warunki)
5. Czas oczekiwania na 8 | Czas liczony od dnia

| Oczekiwanie 3 lata i wigcej
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’?rzydzia} lokalu Oczekiwanie od 2 do 3 lat 6 | ztozenia kompletnego
Oczekiwanie ponizej 3 lat 4 wniosku |
6. Czynniki negatywne | Prawomocny ~ wyrok  sadu | -20 Ustalane na podstawie
obnizajace punktacje¢ orzekajacy eksmisije z lokalu dokumentacji i historii
lub wykluczajace Dewastacja lokalu -30 | najmu
przydziat lokalu Odmowa zawarcia umowy

najmu pomimo przedstawionej 120
propozycji lokalu w ciggu |

| ostatnich 3 lat - ‘
| Zaleglosci czynszowe \ -20
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Uzasadnienie

Podjecie uchwaly zmieniajacej dotychczasowe regulacje jest uzasadnione potrzeba
uporzadkowania i ujednolicenia kryteriéw przyznawania lokali komunalnych - dotychczasowe
zapisy uchwaty nie w pelni odzwierciedlaty hierarchi¢ potrzeb spotecznych i czesto powodowaty
niejasnoéci  w interpretacji. Przedmiotowa uchwata wprowadza jednoznaczne i bardziej
sprawiedliwe zasady, uwzgledniajace sytuacje zyciowa i materialng wnioskodawcéw, jak réwniez
priorytet dla 0s6b w najtrudniejszym polozeniu.

Uchwala zostata przygotowana w celu uregulowania zasad najmu lokali mieszkalnych z zasobu
gminy Witnica. Jej celem jest zapewnienie jasnych i sprawiedliwych regut dotyczacych przydziatu
mieszkan, szczegdlnie w sytuacjach opuszczenia lokalu przez najemce lub jego smierci.

Regulacje przewiduja ochrong osob bliskich najemcy, ktore dotychczas w nim zamieszkiwaly,
oraz okreslaja warunki dotyczace splaty ewentualnych zaleglosci czynszowych. Dodatkowo
uchwala porzadkuje tryb sktadania i rozpatrywania wnioskéw o najem oraz kryteria przydziatu
mieszkan, co ma zapewnié przejrzystos¢ i efektywnos¢ catego procesu.

Wprowadzone przepisy umozliwiajg racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz
lepsza ochrong praw lokatoréw, dostosowujgc zasady najmu do aktualnych potrzeb spolecznosci

lokalnej.
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